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dezvoltare sustenabila in arhitectura si urbanism

Proiect nr.
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SEF PROIECT

PROIECTAT
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 Mst. Urb. Timotei Fecioru

SCARA DATA
dec. 2020

BENEFICIAR:
FLORESCU PURCARIU
LIVIU
ADRESA:extravilan
Borlesti,com. Borlesti, str.
Aleea Sondei, jud. Neamt,
nr cadastral 54100

ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL
PENTRU
INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN  IN
VEDEREA REALIZARII
UNEI LOCUINTE SI
RACORD UTILITATI

INCADRARE IN TERITORIU

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.R.L.
J27/688/2015, CUI 35108499
Adresa: Apusului nr.12 , Piatra-Neamt, jud.
Neamt
tel. 0743 62 93 12

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

1.0

N

AMPLASAMENT STUDIAT

AMPLASAMENT STUDIAT

Scopul PUZ este de introducere teren in
intravilan in vederea construirii  unei locuinte si
racord utilitati pe un teren aflat in extravilan in
suprafata de 10.545 mp.

Terenul este situat in extravilan com. Borlesti,
tarla ''Ursesti'', str. Aleea Sondei, jud. Neamt,
proprietate privata a beneficiarului, conform
extrasului de carte funciara.

Conform certificatului de urbanism, imobilul
este in extravilan, iar folosinta actuala a
imobilului este faneata, livada si vie.

Asupra terenului nu greveaza servitututi.
Terenul are acces la drum de exploatare.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI RACORD UTILITATI

1:5000

1.0 INCADRARE IN TERITORIU - (NC54100)
CONCLUZIE

AMPLASAMENT STUDIAT
A

leea Sondei - drum
 de

exploatare, cat. IV
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SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

SCARA
1:500, 1:200

DATA
dec. 2020

BENEFICIAR:
FLORESCU PURCARIU
LIVIU
ADRESA:extravilan
Borlesti,com. Borlesti, str.
Aleea Sondei, jud. Neamt,
nr cadastral 54100

ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL
PENTRU
INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN  IN
VEDEREA REALIZARII
UNEI LOCUINTE SI
RACORD UTILITATI

SITUATIA EXISTENTA

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.R.L.
J27/688/2015, CUI 35108499
Adresa: Apusului nr.12 , Piatra-Neamt, jud.
Neamt
tel. 0743 62 93 12

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

2.0

CC
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pietris

NC 53797

N
C

 54100

D
R

U
M

 EXPLO
ATAR

E

COBZARU CONSTANTIN

LEGENDA:

- Ax drum
- Margine drum
- Gard de plasa
- Limita conventionala

- Numar cadastral avizatNC 53797
- Constructie

- Stalp beton

- Taluz sant
- Ax sant
- Tub scurgere

fosa
septica

1F

-Placa betonata

C - Fosa septica

- Taluz

- Suprafata propusa intocmire PUZ etapa I (trecere intravilan) = 1400 mp
- Suprafata NC 54100 = 10545 mp
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ACCES CARO
SABIL
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NAL

 Aleea Sondei - drum
 de exploatare - categ. IV

TEREN EXTRAVILAN
NECONSTRUIT

(FANEATA)
S=1.400 mp.
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N Terenul pe care se face PUZ este o parcela de
camp, aflata in extravilanul com. Borlesti, tarla
''Ursesti'', jud. Neamt.  Amplasamentul este deservit
de un drum de exploatare care asigura accesul auto
si pietonal.
Terenul este amplasat in proximitatea limitei
intravilanului com. Borlesti, intr-o zona agricola, insa
in vecinatate se mai afla si alte locuinte individuale
Acesul pe sit se face de pe str. Aleea Sondei,  drum
de exploatare de categoria  VI.

Terenul cu NC54100 are o suprafata de 10.545 mp si
nu prezinta nicio cladire. Terenul studiat are acces la
urmatoarele utilitati: electricitate.

Amplasamentul prezinta potential pentru a consolida
caracterul rezidential al zonei, propunerea de
construire a unei case se va integra din punct de
vedere urbanistic in zona.

Prin PUZ se propune introducerea unei suprafete de
1.400mp.(din terenul cu categoria de folosinta
faneata) din suprafata totala 10.545mp a parcelei
NC54100 in vederea realizarii unei constructii cu
destinatia de locuinta si racord utilitati.

TEREN STUDIAT CF54100

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI RACORD UTILITATI

NC 54100

LIMITA ZONA NEREGLEMENTATA DIN PARCELA NC 54100
LIMITA ZONA REGLEMENTATA DIN PARCELA NC 54100
DRUM EXISTENT
EXTRAVILAN

CONCLUZIE

2.0 SITUATIA EXISTENTA - (NC54100)

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL PUZULUI -
NC54100

CIRCULATII
CIRCULATIE CAROSABILA
ZONA DRUMULUI
STRAZI FARA IMBRACAMINTE ASFALTICA (DRUM BETONAT)

ACCES PRINCIPAL
ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL
FUNCTIUNI
EXTRAVILAN

DISFUNCTIONALITATI
PROFIL TRANSVERSAL INSUFICIENT CAROSABIL (<7M)

ANALIZE
DIRECTIE DE SCURGERE A APELOR PLUVIALE
PUNCT FOTOGRAFIE

1 2
3 4

 Suprafata teren = 10.545mp.
 POT = -%
 CUT = -
 REGIM DE INALTIME MAXIM = -

1
2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
EXTRAVILAN
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FLORESCU PURCARIU
LIVIU
ADRESA:extravilan
Borlesti,com. Borlesti, str.
Aleea Sondei, jud. Neamt,
nr cadastral 54100

ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL
PENTRU
INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN  IN
VEDEREA REALIZARII
UNEI LOCUINTE SI
RACORD UTILITATI

REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.R.L.
J27/688/2015, CUI 35108499
Adresa: Apusului nr.12 , Piatra-Neamt, jud.
Neamt
tel. 0743 62 93 12

 Mst. Urb. Timotei Fecioru
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- Ax drum
- Margine drum
- Gard de plasa
- Limita conventionala

- Numar cadastral avizatNC 53797
- Constructie

- Stalp beton

- Taluz sant
- Ax sant
- Tub scurgere

fosa
septica

1F

-Placa betonata

C - Fosa septica

- Taluz

- Suprafata propusa intocmire PUZ etapa I (trecere intravilan) = 1400 mp
- Suprafata NC 54100 = 10545 mp
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EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

ZONA ''L'' LOCUINTE
SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

A
A

TEREN EXTRAVILAN
PROPRIETAR FLORESCU

PURCARIU LIVIU

 Aleea Sondei - drum
 de exploatare - categ. IV

TEREN EXTRAVILAN
NECONSTRUIT

(FANEATA)
S=1.400 mp.

faneata

N
Edificabilul urmareste retragerea minima de 1m fata de
limitele laterale si fata de limita posterioara si 5m fata de
frontul stradal (aliniament), respectand recomandarile
codului civil.

Functiuni propuse:

1. Zona ''L'' locuinte si functiuni complemetare

Indicatori fizici propusi:

S teren - 10.545 mp., din care:
           - 1.400 mp. propusi pentru introducere in
intravilan
Regim de inaltime S/D+P+1E
POT - 40%
CUT - 1.2
Suprafata construita maxima =40% din suprafata
parcelei.
Suprafata minima de spatii verzi = 10% din suprafata
parcelei.

Se propune construire locuinta si racord utilitati.

Utilizari admise:
• locuinte individuale cu maxim

S/D+P+1E niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat)

• anexe gospodaresti, imprejmuiri
• locuinte cu partiu special care includ

spatii pentru profesiuni liberale (birouri de
avocatura, cabinete medicale, birouri de
consultanta, etc.)

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI RACORD UTILITATI

NC 54100

LIMITA ZONA NEREGLEMENTATA DIN PARCELA NC 54100
LIMITA ZONA REGLEMENTATA DIN PARCELA NC 54100
DRUM EXISTENT
ZONA ''L'' LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LIMITA INTRAVILAN PROPUS

CONCLUZIE

3.0 REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE - (NC54100)

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL PUZULUI -
NC54100
LIMITA INTRAVILAN PROPUS

CIRCULATII
CIRCULATIE CAROSABILA
ZONA DRUMULUI
ACCES PRINCIPAL
ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

FUNCTIUNI
UTR3, ZONA ''L'' LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
EXTRAVILAN

REGLEMENTARI
EDIFICABIL
RETRAGERI

1 2
3 4

 Suprafata teren = 10.545mp.
 POT = 40%
 CUT = 1.2
 REGIM DE INALTIME MAXIM = S/D+P+1E

1
2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
ZONA ''L'' LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

 
 

YOUPLAN DEVELOPMENT
dezvoltare sustenabila in arhitectura si urbanism

Proiect nr.
78Y

Faza
PUZ

Plansa nr.

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

SCARA
1:500

DATA
dec. 2020

BENEFICIAR:
FLORESCU PURCARIU
LIVIU
ADRESA:extravilan
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EXEMPLIFICATIVA

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.R.L.
J27/688/2015, CUI 35108499
Adresa: Apusului nr.12 , Piatra-Neamt, jud.
Neamt
tel. 0743 62 93 12

 Mst. Urb. Timotei Fecioru
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-Placa betonata
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- Suprafata propusa intocmire PUZ etapa I (trecere intravilan) = 1400 mp
- Suprafata NC 54100 = 10545 mp
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EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

ZONA ''L'' LOCUINTE
SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

A
A

TEREN EXTRAVILAN
PROPRIETAR FLORESCU

PURCARIU LIVIU

P

 Aleea Sondei - drum
 de exploatare - categ. IV

TEREN EXTRAVILAN
NECONSTRUIT

(FANEATA)
S=1.400 mp.

faneata

N Terenul pe care se face PUZ este o parcela de
camp, a carei functiune propusa este -  ZONA
''L''LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE.
Pe terenul studiat se doreste a se construi o
locuinta individuala.

Amplasamentul este deservit de un drum de
exploatare. Parcarea autoturismelor va fi
rezolvata pe lot.

Terenul cu NC54100 are o suprafata de 10.545
mp, din care 1.400 de mp. se introduc in
intravilan.
POT max propus =40%
CUT maxim propus = 1.2

Terenul are acces la urmatoarele retele edilitare:
electricitate.

Terenul poate fi utilizat pentru construire in
scopul evidentiat.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI RACORD UTILITATI
CONCLUZIE

4.0 REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE
EXEMPLIFICATIVA - (NC54100)

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL PUZULUI -
NC54100
LIMITA INTRAVILAN - PROPUS

CIRCULATII
CIRCULATIE CAROSABILA
ZONA DRUMULUI
ACCES PRINCIPAL
ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

OCUPAREA TERENULUI
TEREN CONSTRUIT/NECONSTRUIT PE PARCELE
INVECINATE
CONSTRUCTII PROPUSE
ZONA SPATIU VERDE PE LOT
ALEE CAROSABILA SI PIETNALA
ALEE BETON DE GARDA
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3 4

 Suprafata teren = 10.545mp.
 POT = 40%
 CUT = 1.2
 REGIM DE INALTIME MAXIM = S/D+P+1E

1
2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
ZONA ''L'' LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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YOUPLAN DEVELOPMENT
dezvoltare sustenabila in arhitectura si urbanism

Proiect nr.
78Y

Faza
PUZ

Plansa nr.

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

SCARA
1:500

DATA
dec. 2020

BENEFICIAR:
FLORESCU PURCARIU
LIVIU
ADRESA:extravilan
Borlesti,com. Borlesti, str.
Aleea Sondei, jud. Neamt,
nr cadastral 54100

ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL
PENTRU
INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN  IN
VEDEREA REALIZARII
UNEI LOCUINTE SI
RACORD UTILITATI

REGLEMENTARI
URBANISTICE - ECHIPARE
EDILITARA

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.R.L.
J27/688/2015, CUI 35108499
Adresa: Apusului nr.12 , Piatra-Neamt, jud.
Neamt
tel. 0743 62 93 12

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

5.0

2
PROPUSA

bransament
canalizare

retea apa potabila

retea apa potabila

retea canalizare

retea gaz

retea electricitate,
telefonie si
internet pozata
aerian

CC

beton

pietris

NC 53797

N
C

 54100

D
R

U
M

 EXPLO
ATAR

E

COBZARU CONSTANTIN

LEGENDA:

- Ax drum
- Margine drum
- Gard de plasa
- Limita conventionala

- Numar cadastral avizatNC 53797
- Constructie

- Stalp beton

- Taluz sant
- Ax sant
- Tub scurgere

fosa
septica

1F

-Placa betonata

C - Fosa septica

- Taluz

- Suprafata propusa intocmire PUZ etapa I (trecere intravilan) = 1400 mp
- Suprafata NC 54100 = 10545 mp
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NC 54100

spre centrul com
. B

orlesti

ACCES PRINCIPAL

ACCES CARO
SABIL

ACCES PIETO
NAL

FOSA SEPTICA ECOLOGICA
VIDANJABILA EXISTENTA

FOSA SEPTICA ECOLOGICA
VIDANJABILA EXISTENTA

PUT FORAT CU HIDROFOR

PUNCT GOSPODARESC

 drum
 de exploatare - categ. IV 1 2

3 4

EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

ZONA ''L'' LOCUINTE
SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

A
A

TEREN EXTRAVILAN
PROPRIETAR FLORESCU

PURCARIU LIVIU

e

e

TEREN EXTRAVILAN
NECONSTRUIT

(FANEATA)
S=1.400 mp.

faneata

N Terenul pentru care se face PUZ este
deservit de reteaua publica de
telecomunicatii si energie electrica.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in
fosa septica ecologica vidanjabila
amplasata la cel putin 10m de locuinta
si 2m de limita de proprietate. Apa
potabila va fi asigurata din put forat cu
hidrofor.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI RACORD UTILITATI
CONCLUZIE

5.0 REGLEMENTARI URBANISTICE - ECHIPARE
EDILITARA - (NC54100)

e

e

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL PUZULUI -
NC54100
LIMITA INTRAVILAN - PROPUS

CIRCULATII
CIRCULATIE CAROSABILA
ZONA DRUMULUI
ACCES PRINCIPAL
ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

REGLEMENTARI
EDIFICABIL - PROPUS

REGLEMENTARI EDILITARE
PUT FORAT CU HIDROFOR
FOSA SEPTICA ECOLOGICA VIDANJABILA
COLECTARE DESEURI SELECTIVA
RACORD RETEA ELECTRICITATE PROPUS

RETEA STRADALA ELECTRICITATE EXISTENTA

1 2
3 4

 Suprafata teren = 10.545mp.
 POT = 40%
 CUT = 1.2
 REGIM DE INALTIME MAXIM = S/D+P+1E

1
2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
ZONA ''L'' LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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YOUPLAN DEVELOPMENT
dezvoltare sustenabila in arhitectura si urbanism

Proiect nr.
78Y

Faza
PUZ

Plansa nr.

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

SCARA
1:500

DATA
dec. 2020

BENEFICIAR:
FLORESCU PURCARIU
LIVIU
ADRESA:extravilan
Borlesti,com. Borlesti, str.
Aleea Sondei, jud. Neamt,
nr cadastral 54100

ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL
PENTRU
INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN  IN
VEDEREA REALIZARII
UNEI LOCUINTE SI
RACORD UTILITATI

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR SI
CIRCULATIA JURIDICA A
TERENURILOR

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.R.L.
J27/688/2015, CUI 35108499
Adresa: Apusului nr.12 , Piatra-Neamt, jud.
Neamt
tel. 0743 62 93 12

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

6.0

CC

beton

pietris

NC 53797
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 EXPLO
ATAR

E

COBZARU CONSTANTIN

LEGENDA:

- Ax drum
- Margine drum
- Gard de plasa
- Limita conventionala

- Numar cadastral avizatNC 53797
- Constructie

- Stalp beton

- Taluz sant
- Ax sant
- Tub scurgere

fosa
septica

1F

-Placa betonata

C - Fosa septica

- Taluz

- Suprafata propusa intocmire PUZ etapa I (trecere intravilan) = 1400 mp
- Suprafata NC 54100 = 10545 mp
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FOSA SEPTICA ECOLOGICA
VIDANJABILA EXISTENTA

NC 54100

spre centrul com
. B

orlesti

ACCES PRINCIPAL

ACCES CARO
SABIL

ACCES PIETO
NAL

1 2
3 4

EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

ZONA ''L'' LOCUINTE
SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

A
A

TEREN EXTRAVILAN
PROPRIETAR FLORESCU

PURCARIU LIVIU

 Aleea Sondei - drum
 de exploatare - categ. IV

TEREN EXTRAVILAN
NECONSTRUIT

(FANEATA)
S=1.400 mp.

faneata

N Terenul pe care se face PUZ in scopul
construirii unei locuinte individuale se afla in
proprietatea privata a beneficiarului.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

DRUM EXPLOATARE
RETELE EDILITARE ELECTRICITATE,
TELEFONIE

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI RACORD UTILITATI
CONCLUZIE

6.0 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
SI CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR  -
(NC54100)

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE
OBIECTUL PUZULUI - NC54100
LIMITA INTRAVILAN - PROPUS

TIPUL DE PROPRIETATE AL TERENURILOR
DOMENIUL PUBLIC
PROPRIETATEA PUBLICA DE INTERES
LOCAL

DOMENIUL PRIVAT
PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SI JURIDICE

1 2
3 4

 Suprafata teren = 10.545mp.
 POT = 40%
 CUT = 1.2
 REGIM DE INALTIME MAXIM = S/D+P+1E

1
2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
ZONA ''L'' LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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